PRIMEDBE NA NACRT DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE , IVAN DO“ ZABLJAK

Pregledom drzavne studije lokacije ,,Ivan do* Zabljak ( u daljem tekstu DSL) konstatovali smo odredene
primedbe i sugestije na predlozeni nacrt

1. Opsti deo

1.1.

1.2.

1.3.

U Programskom zadatku za izradu DSL u delu VII Obaveze obradivaca je navedeno ,,Model
participativnog pristupa javnosti se zasniva najvise na direktnom kontekstu,odnosno mrezi
,heformalnih® tematskih sastanaka sa gradanima i fokusnim grupama uz ucesce velikog broja
ljudi“. Pored toga se navode i potrebe anketa ,formiranja Foruma i Radnih grupa. Koliko je nama
poznato to iz Projektnog zadatka nije ispoStovano,bar u pogledu saznanja mnogih dugogodisnjih
stanovnika Ivan do. Navedeni pristup nije poStovan, posebno prema najstarijim vlasnicima
vikend objektima koji su Sezdesetih godina podigli svoje prve zgrade u Ivan Dolu i koji su
najve¢im delom sufinansirali izradu infrastrukture Ivan do.. Niko od vlasnika nije obavesten ni 0
javoj raspravi DSL.. Podaci o vlasnicima postoje u Poreskoj upravi opstine Zabljak tako da je
obradivac bio obavezan da ih pozove.

U Programskom zadatku za izradu DSL u delu V* Prostorni model B. Saobracajna i tehnicka
infrastruktura navodi se ,,maksimalno poStovanje postojece infrastrukture” i ,,saobréaj unutar
planskog zahvata reSavati §to racionalnije® nije u potpunosti ispoStovan . Postoje¢e komunikacije
su izrazito peSaCkog karaktera sa moguénoS¢u mimohodnih prolaza motornih vozila s obzirom
na frekvenciju koja je minimalna. Planom su formirane dvosmerne saobracajnica Sirine 4,5. 6,0
m. 1 sa obe strane obezbedenim trotoarima $to je potpuno neprimereno prometu u Ivan Dolu i
veoma neracionalno. Da bi se smanjila frekvencija buduéeg saobracaja u naselju neophodno je
predvideti rampu prema Ivan do, a omoguciti klju¢eve za vlasnike kuc¢a i moguéniost daljinskog
otvaranja rampe za komunalna vozila i goste kampova. Postoje¢im putevima se krec¢u pesaci u
grupama i do 100 ljudi koji kre¢u ka Durmitoru,.Planinarske staze postoje i koriste se
decenijama, tako da je potrebno da putevi budu deklarisani kao pesacko-kolski sa signalizacijom
koja ¢e davati prvenstvo planinarima., U posebnim primedbama ¢e se komentarisati pojedina
planska reSenja iz saobracaja

Programskom zadatku za izradu DSL u delu D. ,Nivelacija,regulacija,parcelizacija“ se
navodi‘““neophodno je obezbedivanje kvalitetnih geodetskih 1 katastarskih podloga® Sto nije u
potpunosti ispostovano .Kao primer se navodi parcela UP 36 koja umesto 575 m2 ima po DSL
547 m2,a u grafickom prikazu nije ispoStovano postojece stanje ograde placa sa susedima.
Postojece stanje objekata nije evidentirano precizno, Podaci o stvarnim horizontalnim gabaritima
objekata nisu precizni ve¢ aproksimativni, tako da su u bilansima bruto povrSina date, Cesto,
netacne razvijene povrsine. Ovo moze imati posledice koje su po usvajanju DSL ogranicavajuce
za vlasnike. Takode planer je na svih 118 UP jednoobrazno predlozio tri etaze. Pri tome nije
definisao kod ve¢ postojecih objekata tu podelu,jer nije isto podrum i prizemlje,zbog gabarita i
visine tavanice,odnosno da li je objekat dvospratni sa potkrovljem ili jednospratni sa podrumom i
tavanom.Samim tim to moze da dovede do promene vizure prema Durmitoru .To samo dokazuje



14.

1.5.

1.6.

da se nije stru¢no osmislio razvoj niti je snimljeno postojece stanje objekata, posebno u
izgradenom delu Ivan Dola.

Svi objekti na 118 UP je predvideno za meSovitu namenu (MN),$to nije u osnovi realno.Planer
nije uopste snimio postojece objekte na terenu ,najvec¢im delom gradene samo za dnevni boravak
vlasnika, bez mogucénosti da svi objekti dobiju meSovitu nameru. .

U proceni uticaja DSL nije dovoljno uzeto u obzir §ta znaci predvidena gradnja saobrcajnica po
nacrtu DSL, koja omogucuje veliko povecanje frekvencije drumskih vozila na zastitu Zivotne
sredine ( zagadenje vazduha, vode i1 zemljista). Usled povecanja saobraja povecava se
koncentracija Stetnih gasova, naroCito tokom turisticke sezone, povecava se opasnost od curenja
ulja i maziva koji dovode do zagadenja vode i zemljista i povecane buke. Ne moze se taj uticaj
definisati kao neznatan. Predvidenom gradnjom saobracajnica i trotoara doc¢i ¢e do ulaska u
postojece parcele izgradenih objekata sa seCom sadnica pored ograda, §to ¢e onemoguditi
postojece zastitne pojaseve prema frekventnim saobracajnicama.

U nacrtu DSL nije vodeno racuna o postoje¢im domicilnim stanovnicima Ivan do i njihovim

.....

prosirenje sadasnjih objekata usled povecanja porodice.

2. Posebne primedbe

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

U poglavlju 3 Analiza stanja , potpoglavlje 3.3. Izgradenost i opremljenost prostora jasno se
navodi“ utvrdeno je da granice katastarskih parcela na pojedinim lokacijama nisu azurirane u
skladu sa primedbama vlasnika i korisnika prostora koje su dostavljene u periodu javne rasprave
na Nacrt PPPPN za Durmitorsko podruéje®(str.27),odnosno u poglavlju 5. Uslovi za uredenje
prostora, 5.1 ,,.Parcelizacija® se navodi“ ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanicnog katastra 1 planskog reSenja merodavan je zvaniCan
katastar“(str,47). Molimo da i u budu¢em usvojenom DSL ostane merodavan ovaj stav 47 strane.
Na str.43 navodi se potreba selektivnog skupljanja otpada,pri ¢emu se ne navodi broj i vrsta
kontejnera za to.Za celo naselje i kampove nedovoljno je 4 kontejnera.

Na str.48, kod spratnosti 3 etaze novih objekata da li je moguca dozvola za P + 2S., jerse T
trenutno ne racuna.Takvi objekti ve¢ postoje na planskom podrucju. To sa visinama etaza moze
biti smetnja vizuelnom osecaju i . degradira sadasnju izvanrednu panoramu prema vrhovima
Durmitora.

Na str.57 kod novih objekata meSovite namene navodi se da mogu biti izgradeni do 3 etaze, a
ostavlja se moguénost podruma.Da li to znaci da su samim tim moguca i 4 etaza.

U okviru mjeSovite namjene mogu biti i razne usluge, kefei, restorani i sl. Te je neophodno bilo
proveriti planove vlasnika u tom smislu i uslovnost raspolozivog prostora u postojecim
objektima,. kao i analizirati moguce konfliktne situacije u prostoru (buku, mirise, zakréenost i
dr.). Takode je za svaki postojec¢i objekat predvidena ,,mjesovita namjena®, a da vlasnici o tome
nisu uopste anketirani ili upitani. Pretpostavljeno je zbog atraktivnosti lokacije Ivan dola da ¢e
vecina vlasnika izdavati deo objekta ili da ¢e ga preurediti u poslovni objekat u nekom periodu
letnje/zimske sezone. Na taj nacin je doslo do procene povecanog broja korisnika komunalnih
usluga, odnosno do opterec¢enja komunalne infrastrukture, ali i do nesigurne procene ekonomskih
efekata i . mogucnosti povrata ulozenih investicionih sredstava u realizaciju Plana.



2.6. U poglavlju 6.Plan infrastrukture, potpoglavlje 6.1. Saobracaj (str.60 i 61) i na njegovoj grafickoj
interpretaciji postoje znacajne dileme:

2.6.1.Saobracajnice koje ve¢ postoje na planskom podrucju treba rekonstruisati ,uz zadrzavanje
postojee namene peSacko-kolskog karaktera i Sirine 3 m bez trotoara (koliko omogucava
postojeéi gabariti bez rusenja postoje¢ih ograda parcela i sa proSirenjima za ukrStanje vozila na
pogodnim mestima ).. Pesaci treba da imaju prioritet u odnosu na vozila $to bi se regulisalo putem
horizontalne 1 vertikalne signalizacije, jer je Ivan Do pocetna stanica za sve planinarske ture po
Durmitoru. Samim tim trotoari nigde nisu potrebni, tim pre $to ih i nema na svim predvidenim
putevima.. Time ¢e se spreciti i ruSenje pojedinih ograda, pomoc¢nih zgrada, kao npr.na UP 119 i
eksprorpicijaciju privatnih parcela, a ustede¢e se 300.000 Eura.
2,6,2, Nije jasno da planer na terenu nije uocio da postoji pesacka staza, koja omogucuje i prolaz
stoci, i obezbeduje najkra¢u vezu sa donjim putem na parceli 2161/1.Tu stazu koristi domicilno
stanovni$tvo 1 vikendaSi godinama i uvek je bio definisan kao javno dobro.Samim tim je
nepotrebna staza izmedu UP 44, 45, 46 1 47 jer ta staza je suviSe strma, zimi gubi svoju funkciju
zbog leda i snega,zahteva eksprorpijaciju, ne moze stoka da ide zbog strmine i staza ide trasom
niskonaponske elektricne mreze.
2.6.3. Nije jasno da se predvida put prema Mlinskom potoku, gde ne postoje ni zgrade ni objekti,
sa Sirinom od 7,75 m ukljucujuéi trotoare , a ne vodi nigde, jer od raskrsnice za Lokvice,odnosno
Planinicu i Zmijsko jezero idu planinske staze.
2.6.4. Nije jasna svrha novog kolsko-pesackog puta od UP 20 do UP 47,48,49, 50 i 51 Ona
zahteva eksprorpijaciju delova postojecih parcela i veliku izgradnju , a prakticno supstituiSe
postojecu saobracajnicu koja obezbeduje prilaz UP 49,50 1 51,koja na planu sada ne postoji..Nije
jasno kuda ¢e proci ta saobracajnica imajuéi u vidu da prakti¢éno nema prolaza pored trafostanice i
pumpne stanice.

2.6.5. Parkiranje vozila vlasnika objekata je i do sada bilo na parcelama ili ispred njih, gde su
organizovana parking mesta u sopstvenoj reziji. Parkiranje turista i eventualnih posetilaca mora de
se lokalizuje na parkingu kod hotela Durmitor ili kod uspinjace.U svakom slucaju nedovoljno je
parking mesta za predvidena dva autobusa,jer u letnjoj sezoni prisutno je 1 po desetak

2.6.6.Posto saobracajna reSenja zahtevaju znatna sredstva, miSljenja smo da je potrebno
preispitati celokupnu saobracajnu infrastrukturu i prilagoditi je ve¢ istorijski ostvarenim resenjima
na terenu, a u svakom slucaju odustati od profila puteva od min 6 m do 15 m sa trotoarima i
parkinzima, jer za to neme mesta.

2.7. Na str,62, poglavlje 6.2.Elektroenergetska infrastruktura, jasno pokazuje da planer
elektroenergetske infrastrukture nije obavio inspekciju na terenu, jer se pouzdao u informacije
dobijene od nadleznih da na podru¢ju DSL ne postoji elektroenergetski objekat. Time je prevideo
izgradenu trafostanicu 10/0,4 kV pored parcela UP 47 i 49. Samim tim ona je prakticno Nova
trafostanica 3 na koju se racuna u Planu.

2.8.Na str.56. navodi se da ¢e tacna lokacija pozicije NKRO biti definisana prilikom izvodenja
radova na terenu. Nista se ne komentariSe postojeCa trofazna mrezaa postojeé¢ih objekata koja je
najcesce izvedena o trosku korisnika.

2.9. Na str. 73 se diskutuje o merama energetske efikasnosti, pri ¢emu se posebna paznja posvecuje
obnovljivim izvorima. Medutim kod postoje¢ih objekata , a njih je najvise, koristi se drvo 1 elektri¢na
energija. Zbog toga je bilo potrebno posvetiti vise paznje merama energetske efikasnosti kod
koriS¢enja elektricne energije.



2.10. Proracun vodosnadevanja je baziran na procenama potrosaca mesSovite namene i korisnika
hotela 1 kampova. Nadamo se da ¢e tim proracunom biti obezbedeno bolje snabdevanje podrucja
DSL, jer snabdevanje vodom u letnjoj sezoni ¢esto je nedovoljno i prekidnog karaktera. Planiranje jos
vecéeg optere¢enja moze da dovede do pada i do sada dostignutog standarda vodosnabdevanja.
2,11,.0dvodenje otpadne vode zahteva izgradnju kanalizacione mreze 1 povezivanje sa gradskom
kanalizacijom. Nije verovatno da ¢e se to ostvariti u bliskoj buducnosti, tako da ¢e i dalje biti aktuelne
septicke jame.

2.12. Zbog porodica sa decom i turista potrebno je Planom predvideti raznovrsniji turisti¢ko-
rekreativni sadrzaj (odmoriste za planinare, urediti vidikovce sa durbinima, prostor za zabavu dece i

sl.).

2.13. Ekonomsko-demografska analiza je,kao $to je ve¢ naglaSeno, bazirana i na proceni broja turista
1 korisnika meSovitog sadrZaja tako da ju je potrebno detaljnije proveriti. zbog visokih troskova
predvidene infrastrukture.



